Unser historisches Luftbild aus dem Archiv zeigt, wie sich der Niirnberger Nordostpark geschm
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Technikmeile mit Schwung

Der Nordostpark mit der baulich markanten Lucent-Welle gehort zu den HIGHTECH-SCHMIEDEN in Niirnberg. von thomas tiane
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An stattlichen Attributen mangelt
es dem Niirnberger Gewerbepark
im Nordosten Niirnbergs nicht. Mal
ist vom ausgedehnten Technologie-
park die Rede, mal von der For-
schungsfabrik, mal von Niirnbergs
Silicon Valley die Rede. Nur der Titel
IVG Businesspark Nordostpark Niirn-
berg, die einst stolze Bezeichnung,
ist einem ' schlichten Nordostpark
gewichen. !

Die IVG, in der Nachkriegszeit als
Industrieverwaltungsgesellschaft
bundeseigener Liegenschaften, war
auch Eigentiimerin des rund 28
Hektar grofRen Areals an der nordost-
lichen EinfallsstraRe zur Auferen
Bayreuther Strafie. Doch der friiher
mal groRte Eigentiimer von Biirobe-
standsimmobilien Deutschlands ver-
hob sich unter privater Regie mit
dem GroRprojekt Squaire, der Hotel-
- und Tagungskomplex am ICE-Bahn-
hof des Frankfurter Airports. Nach
der Insolvenz ibernahm der
US-Investor Blackstone das Immobili-
enportfolio und verkaufte danach
unter anderen noch alle vorhande-
nen Liegenschaften im Nordostpark.

Heute finden sich auf dem Areal
rund 80 Firmen, die sich dort als
Eigentiimer oder Mieter niedergelas-
sen haben. Darunter ist auch der

Niirnberger Immobilienberater Kiis-
pert &Kiispert, der 2011 in den Nord-
ostpark umgezogen ist. Firmenchef
Wolfgang P. Kiispert legt seit Jahren
Berichte sowohl fiir den Investment-
markt als auch fiir die Biirovermie-
tung in Niirnberg vor und gilt als
Marktkenner. Er beziffert die Biirofla-
che im Nordostpark auf 150000 qm,
die in den Hinden von rund 25 Eigen-
tiimer liegt. Flichenmdf}ig kommen
noch iltere Hallen oder auch Werk-
statt und Lager des Staatstheaters hin-
zu. Biirofliche mache aber mit rund
98 Prozent den Lowenanteil aus.
Und Kiispert sieht beim Standort
noch viel Potenzial: Von mdglichen
100000 gm kiinftiger Biirofldche sei-
en bereits ,40000 gm in konkreter
Planung fiir die nachsten Jahre“. So
warten beispielsweise zwei Grund-
stiicke links und rechts von der

- Zufahrt direkt iiber die Auflere Bay-
reuther Strafke auf einen Ankermie-

ter, um mit dem Bau zu beginnen.
Die Gebaudequalitit bewerten Kiis-
pertals ,relativ hochwertig“, qm-Prei-
se von teils iiber 14 € oder bei einem
Neubau von iiber 15 € unterstreichen
den Stellenwert des Areals.

Wiirden alle Bauliicken auf dem
parkihnlichen Areal mit Campuswei-
her und angrenzendem Bannwald —

Marktkenner und Makler Wolfgang P. Kiispert zeigt die vielleicht nachsten Biiroprojek-
te im Nordostpark, die allerdings noch auf einen Anker-Mieter warten.
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‘wo mancher Beschaftigte gern mal in
der Pause joggen geht — geschlossen,
wiirde der Nordostpark den Stand-
, ortrivalen Siidwestpark mit seinen
aktuell 190000 gm {iberrunden.
Anders als beim Stidwestpark fehlt
dem Areal wegen seiner vielen Eigen-
tiimer ein einheitliches Manage-
ment. Trotzdem verfiigt auch der
Nordostpark iiber eine ,gute Infra-
struktur® mit Backer und Cof-
feeshop, Kantine und Gastronomie,
Kita und Konferenzzentrum. ;
Das dominanteste Gebdude auf
dem Areal, dass zugleich ein stattli-

ches Bild fiir Besucher abgibt, die von .

der ' Autobahnausfahrt Niirnberg-
Nord Richtung Innenstadt oder Flug-
hafen fahren, ist die sogenannte
Lucent-Welle. Es ist Teil eines vier-
schenkeligen Biirokomplexes, von
oben sieht es aus wie eine Windmiih-
le, in den 1970er Jahren gebaut.

Ein Lucent-Vermachtnis

Dort residierte einst das Telekom-
munikationsunternehmen PKI, dass
von Lucent iibernommen wurde. Der
aus Glas und Stahl geschwungene
Bau hat allein gut 50000 qm Fldche.
Nach zwei weiteren Ubernahmen
forscht heute Nokia dort an der Netz-
infrastruktur der Zukunft, das Labor

gilt europaweit als eines der Wich-
tigsten. Gleichwohl beherberge das
Gebiude noch -einen Standort der
Herzogenauracher Schaeffler und
von der Niirnberger Kanzlei Rodl &
Partner. Am Ende des wellenférmi-
gen Gebdudes arbeitet die Softwa-
reschmiede Paessler, mit deren Netz-
werkiiberwachungstool sich komplet-
te IT-Infrastrukturen im Blick behal-
ten lassen.

Folgt man der Ringstrafie stofit
man direkt auf den Komplex der
Fraunhofer-Arbeitsgruppe fiir Sup-
ply Chain Services SCS. Dort findet
sich beispielsweise das ADA-Center,
das mit Data Analytics und Kiinstli-
cher Intelligenz praxisnahe Losun-
gen fiir die Industrie entwickelt.

Ein paar Stralen weiter findet sich
der Niirnberger Standort des Zuliefe-
rers Continental. Das Gelande grenzt
direkt an den Nordostpark, wo Conti-
nental ebenfalls prasent ist und an
E-Mobilitit und automatisiertem
Fahren tiiftelt und produziert. Aufier-
dem fordert die Europdische Welt-
raumbehérde ESA mit der kleinen
Griinderschmiede Business Incubati-
on Centre (BIC) StartUps.

Gerade fiir Firmen mit auf3erstadti-
schem Bezug, die schnell iiber Auto-
bahn oder Flughafen auf Dienstreise

gehen ist der Standort geeignet. Bei
der Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr sieht Kiispert allerdings
noch Verbesserungsbedarf. Zwar ist
das Areal mit drei Bushaltestellen
Richtung Innenstadt und Airport ver-
bunden. Zur U-Bahnhaltestelle Her-
renhiitte ist man allerdings schon
zehn Minuten zu Fufl unterwegs. Er
wiirde es fiir ideal halten, wenn mit
Blick auf den expandierenden Stand-
ort eine zusdtzliche U-Bahnschleife
gebaut wird, die den Nordostpark
dann optimal fiir Mitarbeiter und
Besucher erschlieffen wiirde.

Norispark als Nachbar

Unmittelbar an der Ostseite des
Nordostparks entsteht mit rund
60000 gm der Norispark. Das Unter-

"nehmen SiCrystal, das weiterhin dort

aktiv bleibt, hatte die nicht benotig-
ten Flachen vor fiinf Jahren verkauft.
Auf dem parzellierten Grundstiick,
fiir das wegen des angrenzenden
Krankenhauses Martha Maria, gilt
besonderer Lirmschutz. Der Baube-
ginn der einzelnen Objekte, die die
kiinftiger Nutzer in Eigenregie vor-
nehmen, diirfte im Sommer sein. Die
gesamten Investition in die Biiroge-
baude diirften sich auf rund 100 Mio.
€ belaufen.
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Einer der herausragénden Mieter im Niirnberger Nordostpark ist die Forschungseinrichtung Fraunhofer-Arbeitsgruppe, die eng mit
der heimischen Wirtschaft zusammenarbeitet.





